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REGULAMENTO DO SISTEMA ALTERNATIVO DE CREDITO — SAC

Atualizacao: 29-junho/2010

1 - DISPOSICOES PRELIMINARES:

O Sistema Alternativo de Crédito (SAC) é um programa criado pela
Associacao Frutos da Terra Brasil (AFTB) que tem como objetivo conceder
aos seus associados que aderirem ao programa, determinado crédito para aquisicao
de bens imoveis para fins residenciais mediante um modelo alternativo, cuja
regulamentacdo seré regida pelas disposices aduzidas a seguir.

2 -DOS TERMOS UTILIZADOS NESTE DOCUMENTO:

AFTB: A Associacdo Frutos da Terra Brasil, também denominada AFTB,
constituida em 21 de marco de 2007 sob a forma de associacdo civil sem fins
lucrativos, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob numero
08.911.478./0001-85, com sede na Rua Fagundes Filho, n° 145, conjunto 72, CEP
04304-010, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a qual gerencia, entre suas
atividades, o SAC.

OSCIP: OSCIP: Titulo concedido pelo Ministério da Justica as Organizacdes da
Sociedade Civil de Interesse Publico, mediante o preenchimento dos requisitos
legais da Lei 9.790/99, obtido pela AFTB.

Associado: Brasileiro, pessoa fisica, maior, capaz, economicamente ativo, que
tenha preenchido a ficha de inscrigcdo da AFTB passando a figurar em seu quadro
associativo.

Contribuicdo Associativa: Valor estabelecido pelo associado quando de sua
inscricdo, que serd pago mensalmente a Associacdo Frutos da Terra Brasil com
objetivo de apoiar a entidade na buscas de seus objetivos, estabelecidos no Estatuto
Social.

SAC: O Sistema Alternativo de Crédito, também denominado SAC, é um programa
desenvolvido e administrado pela AFTB que tem a propriedade de reunir recursos
financeiros junto aos associados, empresas patrocinadoras, outras entidades do
terceiro setor e os trés niveis de governo, formando um fundo que se converte em
crédito habitacional residencial isento de juros.
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Contrato de Concesséo de Crédito: Documento que regulamenta a utilizacéo
do crédito que sera assinado pela AFTB e o associado contemplado quando da
entrega da carta de crédito (fornecido pela AFTB).

Termo de Opc¢ao de Compra: Documento onde constardo os dados detalhados
do associado-comprador, vendedor e do imdvel objeto da transacdo (Fornecido
pela AFTB).

Autorizacdo para Avaliacdo: Documento onde constardo os dados do imovel,
bem como assinatura do vendedor autorizando a AFTB a proceder a avaliacdo do
imovel (Fornecido pela AFTB).

Pontuacdo Comparativa: Divisdo dos pontos conquistados pelo associado, pelo
valor da milésima parte do crédito requerido, objetivando a equiparacédo da medida
de atividade comparativa entre todos os associados.

Periodo Aquisitivo: Prazo em meses de pagamento mensal, pontual e
ininterrupto, sendo o minimo possivel para concessdo do crédito independente do
critério de mérito.

Comprovacdo de Capacidade de Pagamento: Prazo minimo de 6 (seis)
meses de pagamento mensal, pontual e ininterrupto, utilizado para determinar a
capacidade do associado em cumprir com determinado compromisso financeiro.

3-DO OBJETO:
O presente regulamento tem como objeto demonstrar claramente as
atribuicdes das partes na relacédo estabelecida entre a AFTB e ASSOCIADO inscrito

no SAC na busca do objetivo do recebimento, por parte deste ultimo, de um crédito
para aquisicdo de bem imadvel para fins residenciais.

4 — DAS CONDICOES GERAIS

4.1. DA ORIGEM DO CREDITO;

Os créditos que serdo concedidos aos associados, sdo provenientes de
contribuicbes associativas, convénios ou termos de parceria com entidades
publicas e privadas, doacGes de pessoas fisicas e juridicas, patrocinios, sendo que a

Avenida Fagundes Filho, 145 72 andar Cj. 72 - S3o Paulo - SP
www.aftb-oscip.org - email — suporte@aftb-oscip.org




>~
5

ASSOCIACAO
FRUTOS
DATERRA
BRASIL

associacdo serd encarregada de operacionalizar acBes para potencializar a
drenagem de recursos direcionados ao SAC, seja por meio da divulgacdo do
programa, seja por meio de trabalho em campo, objetivando angariar fundos para
operacionalizacdo do sistema.

4.2. DA OPCAO POR PARTICIPAR DO SAC,;

Para a obten¢do do crédito, o ASSOCIADO devera formalizar sua intengéo
em participar do SAC por meio da manifestacdo formal em campo especifico na
ficha de inscricdo de associado, ou posteriormente, utilizando-se carta dirigida a
secretaria da AFTB, declarando estar ciente do presente regulamento.

4.3. DO ACEITE DA ADESAO AO SAC;

Quando o associado tiver efetuado a comprovacdo de capacidade de
pagamento, com 6 pagamentos mensais, pontuais e ininterruptos de sua
Contribuicdo Associativa, a secretaria da AFTB emitird uma carta de aceite de sua
inscricdo no SAC, especificando os requisitos para a manutencgdo da participacéo e
metas de contemplacdo, com prazos e desafios previstos para a conquista dos
objetivos estabelecidos.

4.3.1. Cancelamento automatico da inscri¢cao ao SAC.

Quando o associado ndo contemplado deixa de pagar sua contribuicdo
associativa, ou efetuar esta contribuicdo em atraso, sua participacdo no SAC sera
automaticamente cancelada. Também sera cancelada a participagdo no SAC
guando o associado aumentar o valor de sua Contribuicdo Associativa mudando de
escala na tabela de periodo aquisitivo ou quando aumentar a sua pretensao de
crédito requerido. Um novo pedido de participacdo podera ser automaticamente
processado, desde que as condi¢cdes minimas estejam atendidas.

4.4. DO VALOR DO CREDITO PRETENDIDO E SEU LIMITE;

O credito pretendido devera ser no maximo igual a 1.000 vezes o valor da
contribuicdo associativa mensal determinada pelo ASSOCIADO, sendo que este
valor ndo podera ultrapassar o limite maximo ora estabelecido de R$500.000,00
(quinhentos mil reais), ndo havendo valor minimo, observando-se que o imovel a
ser adquirido deverd estar em situacdo totalmente regular.
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4.5. DA INEXIGIBILIDADE DE COMPROVACAO DE RENDA PARA OBTENCAO DO
CREDITO;

Por deliberacdo da Diretoria da AFTB, ndo havera exigéncia de comprovacéo
de renda, uma vez que a capacidade financeira é atestada pelo histérico de
pagamentos regulares e pontuais das contribuicdes associativas.

4.6. DOS CRITERIOS UTILIZADOS PARA A CONCESSAO DO CREDITO;

Os créditos habitacionais serdo distribuidos entre os associados em volume
conforme a disponibilidade auferida em cada reunido mensal de diretoria, sendo
estes direcionados aos associados na seguinte ordem de prioridade:

- Tempo de contribuicao;
- Critério de mérito.

4.6.1. Da contemplacao por tempo de contribuicao:

Os Associados com pagamento regular e pontual da contribuicao
associativa pelo periodo igual ou superior ao determinado na tabela
abaixo, passam a ter prioridade no recebimento das cartas de crédito,
independentemente do critério de mérito, levando em consideracdo a
disponibilidade financeira da associacdo. Este periodo é designado como periodo
aquisitivo.

A tabela de prazos para o periodo aquisitivo considera o valor do crédito
requerido e sua relacdo com o valor da contribuicdo associativa assumida pelo
participante do SAC:

TABELA DE PERIODO AQUISITIVO:

R$ do crédito requerido CA 1/1000 CA 3/1000 CA 7/1000
Até 40.000,00 24 meses 12 meses 6 meses
Até 70.000,00 30 meses 15 meses 8 meses
Até 120.000,00 36 meses 18 meses 9 meses
Até 170.000,00 42 meses 21 meses 11 meses
Até 280.000,00 48 meses 24 meses 12 meses
Acima de 280.000,00 60 meses 30 meses 15 meses
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O periodo aquisitivo pode ser alterado sempre que necessario, prevalecendo
individualmente o menor periodo entre o determinado no ato do aceite da
inscricdo do associado ao programa do SAC, ou 0 novo.

Esta tabela entrara em vigor em 01/01/2011, para prazos superiores a 30
meses, e serd utilizada para as determinacdes de meta de contemplacéo para todos
0s associados que receberem o aceite de ades@o ao SAC a partir desta data, ou seja,
gue completarem 6 parcelas mensais, pontuais e ininterruptas a partir de 2011.

4.6.1.1. Da garantia de cumprimento do periodo aquisitivo:

Caso a AFTB venha a reprogramar a data de contemplacéo pelo critério de
tempo de contribuicdo, alterando a meta estabelecida na tabela de periodo
aquisitivo conforme clausula 4.6.1 acima, o associado podera optar por:

> Aceitar a nova programacao apresentada, recebendo o abono de 3
meses de pagamento da contribuicdo associativa ou

> Solicitar sua demissdo do quadro de associados, sendo, neste caso,
indenizado por quebra de cumprimento de metas em valor equivalente a soma de
todas as contribuicdes associativas pagas, corrigidas pelo indice das cadernetas de
poupanca, descontadas as bonificacdes financeiras eventualmente recebidas na
condicdo de associado.

4.6.2. Do critério de mérito e a realizacdo de atividades em prol
da organizacao:

Pelo critério de mérito, serd avaliado o desempenho pessoal de cada
associado no cumprimento das metas coletivas, beneficiando com prioridade os
mais ativos e eficientes quanto aos resultados comprovados, sempre em
conformidade aos objetivos da associagao.

Para mensurar o desempenho de cada associado, este programa institui um
sistema de pontuacdo, onde cada atividade é representada por um determinado
valor divulgado na tabela de pontuacdo especificada na tabela inserida no final
deste item.

Todas as atividades do associado em funcéo do desenvolvimento da AFTB,
durante a sua regular manutencdo como associado, sdo conversiveis em pontos,
mesmo que ndo formalmente descritos na tabela de pontuacéo.

Para equiparar associados de diferentes niveis de contribuicdo mensal, sera
utilizado o indicador pontuacdo comparativa, descrito no item 2, que
determina o ranking de mérito.
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4.7. DOS IMPEDIMENTOS PARA A CONCESSAO DE CREDITO;

4.7.1. Da perda da contemplacdo por irregularidade das
informacdes prestadas pelo associado.

Caso seja apurada qualquer irregularidade nas informacgdes prestadas pelo
associado a associacdo, acarretara na perda do direito do recebimento do crédito e
eventual exclusdo do quadro de associados.

4.7.2. Da perda da contemplacado devido a conduta incompativel
com os objetivos do programa.

Caso seja apurada qualquer conduta do associado que seja incompativel com
a finalidade social do programa, acarretard na perda do direito do
recebimento do crédito e eventual exclusdo do quadro de associados.

4.8. DAUTILIZACAO DO CREDITO

O crédito concedido pela AFTB, como ja& mencionado, tem como objetivo
auxiliar o associado na aquisicdo de sua moradia, podendo, portanto, ser utilizado
dentro do mercado de imdveis residenciais em qualquer cidade do Territorio
Nacional, cobrindo até 100% do valor do bem, nas seguintes condicdes:

4.8.1. Prazo para utilizacdo do crédito.

O prazo de utilizacdo do crédito concedido sera de 180 (cento e oitenta) dias
a contar da emissdo da carta de crédito, sendo que uma vez superado este, 0
associado perdera o direito de utilizacdo, ndo obstante a possibilidade de ser
contemplado novamente de acordo com as regras do sistema. Este prazo podera
ser interrompido ou suspenso devido a circunstancias alheias a vontade das partes,
sendo cada caso analisado individualmente pela diretoria da AFTB.

4.8.2. Dos tipos de imovel.
O crédito concedido ao associado podera ser utilizado na aquisi¢do de casas,
terrenos e apartamentos, inclusive imoveis na planta, bem como em investimentos

com foco no fomento do mercado imobiliario residencial.

4.8.3. Construcdo em terreno proprio.

Avenida Fagundes Filho, 145 72 andar Cj. 72 - S3o Paulo - SP
www.aftb-oscip.org - email — suporte@aftb-oscip.org




>~
5

ASSOCIACAO
FRUTOS
DATERRA
BRASIL

O associado podera utilizar o crédito para construcdo em terreno de sua
propriedade, porém, tal procedimento estara condicionado a aprovacdo da
Diretoria da AFTB, depois de analisado cada caso levando em consideracdo os
riscos e garantias ofertadas.

4.8.4 — Fundo de investimento imobiliario

O associado podera utilizar o crédito em fundos de investimento imobiliario,
ou franquia social, desde que estes tenham como principal objetivo o fomento a
habitacdo residencial. Tal procedimento estara condicionado a aprovacdo da
Diretoria da AFTB que, depois de analisado cada caso, levando em consideracao os
riscos e garantias ofertadas, emitira parecer de aprovagao ou nao.

4.8.5. Quitacao de financiamentos imobiliarios.

O associado podera utilizar o crédito para quitacdo de seu imovel residencial
financiado, porém, o crédito deverd ser igual ou superior ao saldo devedor
apresentado pelo credor, considerando que o bem serd alienado fiduciariamente a
AFTB.

4.8.6. Cessao de direitos.

O Associado podera ceder sua carta de crédito a terceiros, informando
formalmente a associacao para assinatura de instrumento préprio com
expressa anuéncia da AFTB, sendo que esta operacdo estard condicionada a
aprovacdo da diretoria, bem como ao pagamento por parte do associado das
despesas e taxas necessarias para tanto. Neste caso, o cedente oferecera seu aval ao
cessionario, que deverd ser cidaddo brasileiro, maior e capaz, associando-se a
AFTB, assumindo o pagamento da contribuicdo associativa equivalente a do
cedente (associado).

4.9. Do PROCEDIMENTO PARA A CONCESSAO DO CREDITO;

4.9.1. Da documentacao inicial.

No ato do recebimento da carta de crédito o associado e AFTB assinardo o
Termo de Recebimento de Crédito, conforme modelo publicado no web site da

AFTB.

No mesmo ato, o associado receberd um documento denominado termo de
opcao de compra, bem como uma autorizagao para avaliacdo do imével (Anexo 1V).
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Encontrado o imovel a ser adquirido, o associado e o vendedor deverédo
preencher os documentos citados e entrega-los na sede da AFTB juntamente com
copias autenticadas de seus documentos pessoais (CPF/MF e RG) e de seus
respectivos conjuges, quando for o caso.

4.9.2. Da aprovacao do negdcio.

Apbs o recebimento de toda documentacdo sob cépia autenticada, bem
como os termos assinados mediante o reconhecimento de firma, a associacédo
providenciara o levantamento das certiddes para a andlise a ser concluida no prazo
de 60 (sessenta) dias que, caso ndo haja objecbes, ao associado sera comunicado
acerca do agendamento para outorga da respectiva escritura de compra e venda
com alienacao fiduciaria.

Referido prazo podera ser prorrogado pelo mesmo periodo em caso fortuito
ou forca maior, sendo que tal prorrogacdo nao prejudicara o prazo para a utilizacao
da carta de crédito por parte do associado.

A AFTB efetuara a avaliacdo do imdvel a ser adquirido mediante a utilizacdo
de profissionais capacitados para tanto, sendo que havendo desacordo entre o valor
informado no termo de op¢éo de compra e a avaliacdo procedida, sera descartada a
proposta.

Em quaisquer casos, observada qualquer irregularidade no negocio, sera
enviada uma carta ao associado contendo o motivo da néo aceitacéao.

Constatada a regularidade do negocio, a AFTB entrara em contato com o
associado informando para agendar a data para assinatura da escritura de compra
e venda de imovel.

4.10. DA OUTORGA DE ESCRITURA COM ALIENACAO FIDUCIARIA
4.10.1.Assinatura da escritura.

Uma vez concretizada a aprovacao, serd efetivada a escritura publica de
compra e venda onde o associado alienara fiduciariamente a associacdo o imovel,
em garantia ao pagamento do saldo devedor.

A escritura publica de compra e venda com alienacdo fiduciaria reproduzira

os termos e condic¢des do contrato de concessdo de crédito, no que for pertinente,
especialmente no que se refere ao reajuste monetario do saldo devedor, tudo em
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perfeita consonancia aos termos da Lei 9.514/97. A escritura sera levada ao registro
pela associacdo. A garantia vigorara até quitacdo integral das obrigacGes assumidas
pelo associado.

4.10.2. Liberacao do pagamento ao vendedor.

No ato do registro da escritura, 0 pagamento do valor negociado pelo imovel
serd pago diretamente ao vendedor, mediante cheque ou deposito bancario
realizado pela AFTB.

4.11. Do PAGAMENTO DO CREDITO RECEBIDO
4.11.1. Do prazo para pagamento.

O associado podera efetuar o pagamento do saldo devedor em até 360
(trezentos e sessenta meses), desde que observado o tempo de vida util
remanescente do imovel, podendo efetuar a quitacdo total ou parcial do saldo antes
de completado referido periodo.

4.11.2. Da inexisténcia de juros.

O pagamento do saldo devedor sera totalmente isento de juros, aplicando-se
apenas o indice de correcdo monetaria.

4.11.3. Da correcao monetaria.

O saldo devedor sera corrigido anualmente utilizando como base o0s
seguintes indices:

- IGPM (FGV);
- IPC (FIPE);

- IPCA (IBGE);
- INPC (IBGE);
- INCC (FGV):

O indice de reajuste serd definido quando da assinatura do contrato de
concessdo de crédito, buscando sempre que esta correcdo ndo supere a variacao

salarial do associado.

4.11.4. Da quitac¢ao do saldo devedor.
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Mediante a quitacdo total do saldo devedor que restard apontado na
escritura pubica de venda e compra com alienacao fiduciaria, cabera a associacéo,
emitir o competente termo de quitacdo e de liberacdo do 6nus real, para que, com
sua averbacao, proceda-se a desoneracao do imovel em questéo.

4.12. DO SEGURO OBRIGATORIO;

Quando da outorga da escritura, o associado deverd aderir a um seguro
prestamista, que possibilitara o pagamento total da divida em caso de falecimento,
invalidez permanente total por acidente ou antecipacdo especial por doenca do
mesmo.

Caso o associado supere o limite de idade para contratacdo do seguro ou em
caso de forte agravo no valor da prestacdo, podera utilizar-se do instituto da cesséo
de direitos prevista no item 4.9.6.

4.13. DEMAIS DESPESAS DECORRENTES DA UTILIZACAO DO CREDITO

N&o se consideram incluidos na utilizacdo do crédito e deverdo ser arcadas
com recursos proprios do associado e sdo de sua exclusiva responsabilidade nas
épocas oportunas as despesas descritas neste item, porém, as despesas descritas
nos itens 4.13.1 e 4.13.2 abaixo, poderao, a critério do associado, ser pagas a vista
pela associacdo e descontados do crédito recebido pelo associado, desde que este
formalmente solicitar e autorizar.

Caso o valor do imodvel atinja a integralidade do valor da carta de crédito
concedida, o associado podera utilizar-se de um crédito adicional limitado a 15%
(quinze por cento) sobre o valor da referida carta de crédito, a ser descontada nos
mesmos termos desta, com fins especificos de cobrir custos de documentacédo de
escritura e taxas do ato cartorario.

4.13.1.Despesas iniciais.

- Todas as despesas decorrentes do presente contrato necessarias a
efetivacdo do negdcio, tais como, copias, documentacdo, certidbes, matriculas,
emolumentos, etc;

- Avaliacdo do imével;

- O pagamento do valor de 2% (dois por cento) sobre o valor do crédito

concedido, para andlise de documentos, andlise de risco, acompanhamento de
escritura e registro de alienacédo fiduciaria.
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- Eventual pagamento da comissado de intermediacao a terceiros/corretores.

4.13.2. Despesas no Ato da Outorga da Escritura.

- Registro da escritura, impostos de transmissdo (ITBI), e qualquer outro
tributo ou encargo que venha a ser devido em decorréncia da operagao de compra e
venda, mesmo que lancado em nome da associa¢do e ainda as despesas com
registro de imoveis relativas a averbacdes, registros, individualiza¢des, atribuicdo
de construcdo etc., qualquer novo tributo ou majoracdo nas aliquotas ou das bases
de célculo vigentes, que em consequéncia de futuro diploma legal, venha a onerar o
presente negocio, ainda que em nome da associagao.

4.13.3. Despesas posteriores a outorga da escritura

- Os impostos (inclusive IPTU), taxas e demais encargos legais, que a partir
da aquisicao recair sobre o imével, bem como eventuais despesas de condominio;

- As despesas cobradas pelas respectivas empresas concessionarias ou poder
publico, devido a prestacdo de servicos, tais como: energia elétrica, agua, esgotos,
gas, telefone, entre outras;

- Eventuais melhorias de acabamento, instalagdes ou equipamentos;

- Seguro obrigatorio;

- Contribuicéo associativa;

- Parcela de amortizacéo do saldo devedor.

4.14. DA INADIMPLENCIA DO ASSOCIADO;

4.14.1. Inadimplemento das parcelas relativas ao imovel e
retomada do bem.

Vencida e ndo paga qualquer uma das parcelas do preco constante na
escritura pubica de compra e venda com alienacédo fiduciaria, tal fato possibilitara a
associacao a optar por uma das seguintes alternativas:

- Promover a execucdo especifica do valor vencido e ndo pago considerando-
se vencidas antecipadamente todas as demais parcelas do preco; ou
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- Promover, transcorridos cinco dias da data do vencimento da parcela, a
constituicdo em mora do associado, devedor Fiduciante, nos termos do artigo 26 da
Lei 9514/97, bastando para tanto, requerer ao Sr. Oficial do Servico de Registro de
Imdveis competente que intime o Devedor Fiduciante a pagar, dentro do prazo de
15 (quinze) dias, contados da intimacéao, o valor vencido e ndo pago, bem como as
eventuais parcelas que se vencerem até a efetiva purgacao, valores esses, sobre 0s
guais deverdo incidir os encargos contratuais.

- Caso ndo seja efetivado o pagamento, o imével serd retomado e vendido
para quitacdo do saldo devedor do associado, sendo que o saldo remanescente sera
utilizado para pagamento de todas as despesas relativas a retomada e o eventual
restante seré revertido em favor do associado.

4.14.2. Inadimplemento das demais obrigac¢des assumidas.

Em caso de inadimplemento de quaisquer outras obrigacbes assumidas
perante a associacao, sera adotado o procedimento legal cabivel a espécie.

4.15. DO DIREITO DE USO DE IMAGEM.

O associado contemplado pelo sistema, autoriza desde ja a utilizacédo de sua
imagem para divulgacdo do trabalho da associacdo em qualquer tipo de midia,
observando-se sempre a finalidade social da divulgacéo.
5—TOLERANCIA

A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer
obrigacdo pela outra parte ndo significard renuncia ao direito de exigir o
cumprimento da obrigacdo, nem perdao, nem alteracdo do presente regulamento.

6 — CASOS OMISSOS

Os casos Omissos Oou nao previstos no presente regulamento,
guestionamentos e davidas serdo analisados e decididos pela diretoria da AFTB.

7—FORO

Para dirimir qualquer duavida ou questdo judicial definida no presente
regulamento, fica eleito o Foro da Sede da Associacéo.
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	4.13. Demais Despesas Decorrentes da Utilização do Crédito
	- O pagamento do valor de 2% (dois por cento) sobre o valor do crédito concedido, para análise de documentos, análise de risco, acompanhamento de escritura e registro de alienação fiduciária.
	- As despesas cobradas pelas respectivas empresas concessionárias ou poder público, devido à prestação de serviços, tais como: energia elétrica, água, esgotos, gás, telefone, entre outras;
	- Eventuais melhorias de acabamento, instalações ou equipamentos;

